ggascalientes, Aguascalientes, a veintiocho de
marz 0os mil dieciocho.

V I S T O S, para dictar sentencia definitiva

los autos del expediente nUmero *****/2016 que en la via

ESPECIAL HIPOTE IA promueve el ***** opn contra de **%*%,
la que se dicta o los siguientes:
ON S DERANDOS

I.- Dispo el articulo 82 del cédigo de

procedimientos civiles para el estado que: “Las

sentencias deberan se isas y congruentes con la

demanda y su contestaci as demas pretensiones

deducidas oportunamente eito, condenando o
absolviendo al demandado, cidiendo todos 1los puntos
litigiosos que hubieren sido objeto del deligte. Cuando éstos

hubieren sido varios, se

de los elementos para la procedencia de /1

estando citadas las partes oir se
procede a dictar la misma en términos de lo qgue \lispone la
norma legal en cita.

IT.- Esta autoridad es competente parg conocer y

decidir de la presente causa, de acuerdo a lo que e
el articulo 142 fraccién IITI del Cbébdigo de Procedimientos
Civiles +vigente del Estado, pues sefiala que es Jjuez
competente el de la ubicacidén de la cosa si se ejercita una
accién real sobre bienes inmuebles, hipdétesis que cobra

aplicacién al caso dado gque se ejercita accidédn de tal




naturaleza inmueble se ubica en esta Ciudad Capital.
partes no impugnaron la competencia de esta

ad, de donde deviene un sometimiento téacito a la

jurisdiccidén de a misma, por lo que cobra aplicacién

también lo que establece el articulo 137 del ordenamiento

legal indicado. gr:

ITIT.~< procedente la via especial hipotecaria

propuesta por la parte tora, en virtud de que demanda el

vencimiento anticipado fo para el pago del crédito

otorgado en Contrato ray, de Crédito simple Con

Garantia Hipotecaria y comgico cia el pago del crédito
que se adeuda y las anexidad

demanda, fundadndose en el inc

de la demandada, contrato que
debidamente inscrita en el Regis
en el Estado y ademas el pleito es

e las partes que lo

celebraron, por tanto, se dan los supuestods evistos en los
articulos 549 reformado y 550 del Cédigo@mientos
Civiles vigente en la Entidad, precept flalan es
procedente la via hipotecaria cuando la acciér&iste en

el pago del crédito con garantia hipotecaria y basfy

ello que conste en escritura debidamente registrida, que e
plazo se haya cumplido o que deba anticiparse, sin n idad
de registro cuando el pleito es entre las partes que 1lo

celebraron.

IV.- La demanda la presenta el Licenciado ***x*x,
manifestando que lo hace en su caracter de apoderado del

***x** vy para acreditar la calidad con que se ostenta



emanda la documental que obra de la foja seis

nticuatro de esta causa, a la gque se le concede
alor en términos de los articulos 281 y 341 del
de Procedimientos
Civiles vigente del Estado, acreditdndose con la misma que
en efecto el pr

Sionista seflalado es apoderado del *****,

en virtud de r quesse consigna en la documental de

P

referencia y que _se rgb a favor de varias personas y

entre ellas al ya men poder que se confiere por

conducto del Maestro Director General del
instituto sefialado y con ra hacerlo en términos
del articulo 23 de 1la 1 io instituto, 1lo que
legitima procesalmente al p ésionista antes mencionado

para demandar a nombre de su poderdante-~d@@mcuerdo a lo que

establecen los articulos 2418, Z Cébdigo Civil
vigente del Estado.
&
a

Con el caracter que Se ndicado, el

Licenciado KK kK demanda KK KK

*Ax*x*x  por el pago y cumplimiento d iguientes
prestaciones: “a).- La declaracion judicial del vencimiento iCipado del

contrato de otorgamiento de crédito celebrado entre INFONAVIW;
demandada; b).- El pago de la cantidad de 143.9998 (CIENTO NTA
TRES PUNTO NUEVE, NUEVE, NUEVE, OCHO) VSMM (VECM
MINIMO MENSUAL) o su equivalente al dia de hoy por la cantidad de
$319,739.45 (TRESCIENTOS DIECINUEVE MIL SETECIENTOS TREINTA Y
NUEVE PESOS 45/100 M.N.), por concepto de SUERTE PRINCIPAL. Esta

cantidad resulta de multiplicar 143.9998 (CIENTO CUARENTA Y TRES PUNTO

NUEVE, NUEVE, NUEVE, OCHO) (VECES SALARIO MINMO MENSUAL) por



30.4 correspondierite al niumero de dias promedio de cada mes, multiplicando el
resultagg™por el Salario Minimo Diario de $73.04 (SETENTA Y TRES PESOS
04/100_M1.N.) vigente a la fecha, dado a conocer por la Comision Nacional de
Salarios Minimos. Dichg cantidad se incrementara en la misma proporcién en
gue aumente el Salario Minimo Diario Vigente en el Distrito Federal, de acuerdo
a lo pactado en el Contrato Base de la Accion y que se actualizara en Ejecucion
de Sentencia; c).-"El €0 por _edncepto de INTERESES ORDINARIOS sobre
saldos insolutos no cubiertos;\aas los que se sigan generando hasta la total
liquidacion del adeudo, a razén de-una taga de interés anual del 5.9% (CINCO
PUNTO NUEVE POR CIENTG, )\ Cantidag”que se determinara y se actualizara
en ejecucion de sentencia, tal y.-€€ ac-quead pactado en el documento base de
la accién; d).- El pago por coriceptd df INFTERESES MORATORIOS no
cubiertos, mas los que se sigan generaptio hasta la total liquidacion del adeudo,
a razén de una tasa de interés anual fija del 10.19 (DIt Z PUNTO UNO POR
CIENTO). Cantidad que se determinara V se actdalizefa en ejecucion de
sentencia, tal y como quedo pactado en el docum@ato-base de la accion; e).- La
declaracion judicial de que
los pagos realizados por los demandados y hasta la fecha erique desocupe la
vivienda se apliquen a favor de mi representada, lo & terioe=€n_términos del
articulo 49 parrafo tercero de la Ley del *****  Articulo 49.- Lot )eréditos que

otorgue el Instituto, se rescindirdn y por lo tanto se daran por vencidos antiCipagamente,
cuando sin su autorizacion los deudores enajenen, incluida la permuti,~o graven su
vivienda, asi como cuando incurran en cualesquiera de las causales d\violacion
consignadas en los contratos respectivos. Tratandose de créditos otorgados para la
adquisicion de viviendas financiadas directamente por el instituto, éstos se daran por
cancelados y el contrato rescindido si los deudores incurren en alguna de las causales
sefialadas en el parrafo anterior, por lo que el deudor o quien ocupe la vivienda debera
desocuparla en un término de 45 dias naturales contados a partir de la fecha en que se

reciba el aviso respectivo. En el caso del parrafo anterior, las cantidades que hayan



cubierto I¢s trabajgdores hasta la fecha en que se desocupe la vivienda, se
aplicaraa=eriavor del instituto a titulo de pago por el uso de la propia vivienda; f).-
En caso & que no haga pago liquido de las prestaciones reclamadas en los incisos
anteriores, solicito a su Seforia con todo respeto se haga trance y remate del bien
inmueble otorgauc™@mga/antia a favor de mi representada materia del presente juicio y
con su producto se cubry el adeuao reclamado; g).- El pago de los gastos y costas que

se originen por motivg del presente jujcio y hasta su total disolucién.”. Accién que
contemplan los artikxwlos~-12 del Cdébdigo de Procedimientos vy

2769 del Cébdigo Civil, am»es vigentes del Estado.

La demandady ***#** ero dio contestacidén a la
demanda instaurada en Su gonizfa ¥y en observancia a esto se
procede a revisar de oficid ek pfocedimiento que se siguid
al emplazarla, Je acuerdo al
siguiente criterio Jjurisprudencial: “EMPERZAMIENTO. ES DE
ORDEN PUBLICO Y SU ESTUDIO ES DE OE/CIO. Lafalta,de emplazamiento o su
verificacion en forma contraria a las disposiciones aplicables,-€s 1a violacion procesal de
mayor magnitud y de caracter mas grave, puesto que da orfigen-aga omision de las demas
formalidades esenciales del juicio, esto es, imposibilita al demaridade para contestar la
demanda y, por consiguiente, le impide oponer las excepcionef y defensas a su alcance;
ademas, se le priva del derecho a presentar las pruebas que acrediten \\s_defensas y
excepciones y a oponerse a la recepcion o a contradecir las probanzas rejfidiaas pePia
parte actora y, finalmente, a formular alegatos y ser notificado oportunamente del fallo
que en el proceso se dicte. La extrema gravedad de esta violacion procesal h¢ perntitido
la consagracion del criterio de que el emplazamiento es de orden pablico y que los jueces
estan obligados a investigar de oficio si se efectué o no, y si en caso afirmativo, se
observaron las leyes de la materia. Consultable bajo el nimero 247, pagina 169, del
Tomo 1V, del Apéndice al Semanario Judicial de la Federacion 1917-1995.”. Por 1lo

que se procede al analisis de las constancias gque integran



el sumario q?égfe resuelve y que merecen alcance probatorio

plen al tenor del articulo 341
del)zgigéo adjetivo de la materia vigente en el Estado, de

las cuales se desppiende que la demandada ***** fue emplazada

en términos de ley segin se desprende de las constancias que

obran de la foj esenta y nueve a setenta y cinco de esta

causa, pues lazami€nto se realizo una vez que el

notificador se consti en el domicilio proporcionado por

la parte actora y se ce ser el domicilio de aquella

por asi habérselo marfil * quien dijo ser mama de
la demandada, ademas vivi 1spo domicilio que aquella
y por cuyo conducto se 1 r medio de cedula de
notificacién en 1la que se erté de manera integra el

mandamiento de autoridad que ordend el azamiento, se le

gue no se les
dejaban copias de los documentos que exaron a la misma
por exceder de veinticinco fojas, uﬁSO/S originales
quedaban a su disposicidén en la secretaria 1 duzgado para

que se impusiera de su contenido y ademés e cop¥aba con el
término de nueve dias para contestar la demanﬁ&taurada
en su contra e indicando la persona con guien se en o

diligencia que no era su deseo firmar el acta
correspondiente, cumpliendo asi con lo que establéiuen Aos
articulos 107 fraccién I, 109, 110 y 117 del Cbédigo de
Procedimientos Civiles vigente del Estado, no obstante esto

la demandada no dio contestacidén a la demanda.

V.- Establece el articulo 235 del Cdédigo de

Procedimientos Civiles vigente en la Entidad, que: “El actor



debe precoar hechos constitutivos de su accién y el reo

los S excepciones.”; en observancia a esto el actor

expone/en su demanda_una serie de hechos como fundatorios de

su accidén y paraj/ acreditarlos como lo exige el precepto

legal en ‘cita, ofrecidé y se le admitieron pruebas que se

valoran en la meé;;a Siguiente:
as

L ES PUBLICAS y PRIVADAS relativas a

la copia fotostética/csc}ficada del testimonio notarial,

Condiciones Generales de acién, Carta de Condiciones

Financieras definitivas Tabta,de jJIntereses Ordinarios que
obran de la foja veintis 1 uarenta y tres de esta

causa, a las que se les otor pdeno”valor en términos de lo

que establecen los articulos“281, 341 y 342 del Coébdigo de

Procedimientos Civiles vigente pues la
primera se refiere a la escrit , iCa numero *xx**,

volumen ***** de fecha ******x,  de 1 aria Publica numero

P

Veinte de las del Estado y las demds ovenir de las

partes y su contenido estar adminiculado en~la doCumental
publica antes sefialada; elementos de pru 0s cuales
queda plenamente acreditado que en la fecha antes\{¥nhdicada,

las partes de este juicio celebraron Contrato de A

Crédito con Garantia Hipotecaria, de una parte e
el caracter de acreedor y de la otra parte ***x** en idad
de acreditada, por el cual esta recibidé de aquel un crédito
por la cantidad de ciento cuarenta y tres punto nueve mil
novecientos noventa y ocho veces el salario minimo mensual
vigente en el Distrito Federal y sobre el cual se obligo a

cubrir intereses ordinarios a una tasa del cinco punto nueve



por ciepmto 1, ademds a cubrir estos y el crédito en un

plaz reinta afios contados a partir de la fecha de firma

del centrato y mediante el pago de trescientas sesenta

amortizaciones mensuales y consecutivas, al igual que para

el caso de incumplimiento en el pago a cubrir intereses

moratorios a un asa resultante de sumar a la ordinaria

cuatro punto .dos or ci#nto anual; el haberse estipulado

también como caus vencimiento anticipado del plazo,

entre otras, si 1la no realizaba puntal e

integramente por causec s a su parte dos pagos

consecutivos o tres no c t ] s_,en el curso de un arfo,
todo lo anterior segln spien de las documentales
valoradas vy esencialmente la Carta de Condiciones

Generales de Contratacién, Clausulas Oc Décima, Décima
Segunda y Vigésima Primera inci suileto también el

referido contrato a los demds términog y <¢ondiciones que se

desprenden de las documentales sefalad ‘/
La DOCUMENTAL PRIVADA relativa a la
certificacidén de adeudos que se acompafid e da y que

obra a fojas cuarenta y cuatro a la cuarenta y sie de este

asunto, a la cual no se le concede ningun
observancia a lo que establece el articulo 346 de
Procedimientos Civiles vigente del Estado, vya su
contenido no se encuentra justificado con otros elementos
de prueba y que es lo exigido por el precepto legal en cita
para que se le conceda valor. Ademés de lo anterior, se
considera que qgquien elabora el estado de cuenta no precisa

la tasa de interés que aplicd para regular los intereses



ordinarids, €ojo tampoco la temporalidad que comprenden y 1o

cual elemental para que la parte demandada pueda

verifigar los asientos contables relativos a dicho concepto;

por otra parte, regulta contrario a toda ldégica juridica que

en la documental en andlisis se observe que para el siete de

septiembre de do il 'once el saldo del crédito es de ciento
cuarenta y un to siefe mil quinientas veinte veces el
salario minimo me a el Distrito Federal y que para el

siete de mayo de dos mi q /cho saldo se incrementara a
ciento cincuenta y cingy s mil setecientos setenta
veces el indicado salari i flejar asiento alguno que
lo justifique vy necesari
e también se omitié en los

verificar tal incremento, 1lo

hechos de la demanda, incremento que ouede quedar al

arbitrio de la parte actora por rio a lo que

dispone el articulo 1678 del Cédi il vigente del

Estado.

La INSTRUMENTAL DE ACTUACIONES entendiéndose
por esto todas y cada una de las constanci irftegran la
presente causa y la cual le es desfavorable a a parte

actora, esencialmente su escrito inicial de dema

N

que en el punto noveno de hechos reconoce la pgrte~actor
que la demandada realizo los pagos mensuales a que s ligo
desde la celebracidén del Contrato y hasta el mes de marzo de
dos mil catorce, lo gque da un total de cuarenta y cinco
mensualidades y no obstante esto el accionante exige el pago

total del <crédito que originalmente 1le otorgo a la

demandada, lo que resulta contrario a toda légica juridica



que se 1 monto original del crédito, aunado a que no

conceptos a que se aplicaron los pagos

AL, que resulta desfavorable a la

parte actora, ncialmente la humana que se desprende de la

circunstancia d su r contraria a toda ldégica juridica
el gque se le adeude una tidad igual en salarios a la que
originalmente se otorgo crédito a la demandada al

reconocer que esta cuarenta Yy cinco

pagos mensuales por cuant crédito, de donde surge

presuncidén grave de que lafpa emandada no adeuda la

cantidad que se le recla por concepto de capital;

presuncional a la cual se le concede ) valor al tenor

del articulo 352 del Cbédigo oo mientos Civiles
vigente del Estado.
3.

VI.- En mérito del alcance pr e} que fue
otorgado a los elementos de prueba aport@a parte

actora, ha lugar a determinar que dicha part acredita

los elementos de procedibilidad de su accidn, aten
las siguientes consideraciones légico jur 3%

disposiciones legales.

De acuerdo a lo que dispone el articulo 2769 del
Cédigo Civil vigente del Estado, la hipoteca es una garantia
real constituida sobre bienes que no se entregan al
acreedor, mas da derecho a este, en caso de incumplimiento

de la obligacién garantizada, a ser pagado con el wvalor de

10



este ©precepto 1legal se desprende como

la accidén de pago de crédito con garantia

hipotecaria, los siguientes: a) La existencia de un contrato

de crédito con ggrantia hipotecaria, celebrado entre las
partes del juicio; b) El demostrar cudl es el adeudo que en
cantidad 1liquid tiene respecto del crédito que 1la
Que sea exigible, por haberse
cumplido el plazo disposicidén de la ley o bien por

ve de causa convencional

cupa, la parte actora ha

que el veinticuatro de junio de dos m] la demandada
**x*x* celebro con el actor un Apertura de
€ una parte y en
calidad de acreedor el ***** y de la o

/QSi la demandada
en calidad de acreditada, por el cual el agre r otorgd a

dicha demandada wun crédito por 1la carnfcidad ~de ciento

cuarenta y tres punto nueve mil novecientas nﬁ&a/y ocho
veces el salario minimo vigente en el Distrito ?Y,
ademads el haberse obligado la mencionada demanda al pago
de intereses ordinarios y a cubrir estos vy rédito
mediante pagos mensuales consecutivos en un plazo de treinta
afios, también que de no pagar los intereses cubriria
intereses moratorios, lo cual se desprende de la Carta de

Condiciones Generales del contrato, Clausulas octava,

décima, décima segunda vy vigésima primera del contrato

11



basal. - S

Sin embargo, no se han acreditado los demas

elementos para la ocedencia de la accién y relativos a la

cantidad 1i ue se adeuda y que la misma sea exigible,

desconoce esto a parte actora sefiala en su demanda

en observancia begulente: en cuanto a la cantidad
liguida que s adeuda obre el <crédito otorgado, se
dﬁ?!;éga/f/i

como adeudo del crédito orgado, una cantidad igual del que

originalmente le confiriarte demandada y aun cuando
en el punto noveno de HOs suy demanda reconoce que le
cubridé cuarenta y cinco ensyalidades, de donde resulta
contrario a toda ldégica juridicagque”’no obstante dicho pagos

se sigan adeudando el total del crédito que se le otorgo a

la demandada, por lo que en razdédn de agos mencionados

el adeudo debe resultar menor noce cual es el

monto real de éste.

En consecuencia de lo anterior,

determinar que en el caso no se da la hipdtgsis prevista por

el articulo 2769 del Coébdigo Civil vigente del ado y por

tanto no procede condenar a la parte demandada al-Pp de 1

cantidad que se le reclama, ni a las anexidadegl~Que como

consecuencia de aquellas se exigen, de donde tambidél) deri

lo improcedente de sacar a remate el inmueble ado en

garantia hipotecaria.

En cuanto a los gastos y costas que se reclaman,
se observa lo que sefialar el articulo 128 del Coédigo de

Procedimientos Civiles vigente del Estado, el cual

12



estable parte que pierde debe reembolsar a su

cont as costas del proceso. Se considera que pierde

una p e cuando el tribunal acoge, total o parcialmente las

prestaciones de parte contraria...”. En observancia a

esto y considerando que la demandada no dio contestacidédn a

la demanda inst da "en su contra y gque por tanto no erogo
gasto alguno, Ao ocede Londenar a la parte actora al pago
de los gastos y costas n y cuando resulta perdidosa.

Por lo expues indado y con apoyo ademds en
lo dispuesto por los ar
32, 39, 79 fraccidén I 107 fraccidén IV
reformado, 142 fraccién 228, 551, 555

reformado, 558 reformado 560-F reformado y deméas
relativos del Cdédigo de Procedimiente les vigente, es

de resolverse y se resuelve.

PRIMERO.- Se declara proce e Ya Via Especial
Hipotecaria propuesta por la parte actora en ella
ésta no probd su acciédn. &

SEGUNDO.- Que la demandada ** ’ﬁ&o dio

contestacién a la demanda.

TERCERO.- En consecuencia a lo anpfeéerior, no
procede condenar a la demandada ***** 31 pago las
prestaciones que se le reclaman en el proemio de la
demanda, toda vez que la parte actora no acredité el adeudo

en cantidad ligquida que la demandada tiene respecto del

crédito que le fue otorgado mediante el contrato basal.

CUARTO.- No se hace condenacidén especial por

13



cuantz;/os stos y costas del juicio.

QUINTO.- Con fundamento en lo dispuesto por los

articulos lo que ablecen los articulos 1°, 70, fraccién
XXXvVi, 73, 6 de/ la Ley General de Transparencia y Acceso

a la Informacidn

fraccidén XXXVI, /58 y 70, inciso B, fraccién I de la Ley de
Transparencia yﬁgyé Informacién Publica del Estado

de Aguascalientes 'y sus icipios, preceptos de los cuales

asi como los diversos 1°, 11, 55

se desprende la obligacié dsta Autoridad de garantizar

el derecho de acceso a orpaciédn que se tenga en
posesidén, entre ellos de fe) iones que se emitan en
los procedimientos seguidos r de juicio, a través de

versiones publicas, en los “cuales deberd suprimirse la

informacidén clasificada como reservad onfidencial, 1la

cual corresponde a los datos pe ue refieran las
partes, de ahi que en determina omento en que se

publique la versidén publica de la resoluci ue ponga fin
a la presente causa, la misma no contard co os d#tos que
refiere el promovente, se informa a 1 t que se
publicard la versidén publica de la presente re§ﬁén una
vez que haya causado ejecutoria. F/

SEXTO.- Notifiquese personalmente.

A S I, definitivamente lo sentencié y firma el
C. Juez Segundo Civil de esta Capital, LIC. ANTONIO PINA
MARTINEZ, por ante su Secretaria de Acuerdos LIC.

HERMELINDA MONTANEZ GUARDADO gue autoriza. Doy fe.
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